Zalacznik nr 2
Swiecie nad Osa, 13 maja 2026 1.

PROTOKOL

ze spotkania otwartego przeprowadzonego dnia 12 maja 2026 .
w Gminnym Osrodku Kultury, Swiecie nad Osg 112, 86-341 Swiecie nad Osg rozpoczetego
o0 godz. 16.00

w ramach konsultacji spolecznych nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogélnego
Gminy Swiecie nad Osa

Protokot sporzadzono 13 maja 2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Swiecie nad Osg, Swiecie nad Osg
1, 86-341 Swiecie nad Osg przez pracownika Referatu Inwestycji, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska —
Starszego Inspektora Pania Iwong Golebiewska zatwierdzony przez Kierownika Referatu — Pani Magdalene
Pokojska, na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przeprowadzono konsultacje
spoleczne. W zwiazku z art. 81 ww. ustawy w dniu 12 maja 2026 r. o godz. 16.00 w Gminnym Osrodku
Kultury, Swiecie nad Osg 112, 86-341 Swiecie nad Osg odbylo sie spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja
projektu planu ogélnego Gminy Swiecie nad Osa i prognozy oddziatywania na $rodowisko

1. W spotkaniu uczestniczyli:
a. Reprezentujacy Urzad Gminy Swiecie nad Osg — Z-ca Wéjta Pan Piotr Koztowski, Kierownik
Referatu Inwestycji, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska — Pani Magdalena Pokojska oraz Pani
Iwona Golebiewska Starszy Inspektor Referatu Inwestycji, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
b. Reprezentujacy firme¢ Westmor Consulting Pan Mateusz Grzelak oraz Pani Joanna Kaszubska —
projektanci planu ogoélnego
c. interesariusze planowania przestrzennego, zgodnie z lista obecnosci.

Lista obecnosci bioracych udzial w spotkaniu otwartym stanowi zatgcznik do protokohu.

2. Plan spotkania otwartego:

a. Przywitanie zainteresowanych przez Panig Magdalene Pokojska - Kierownik Referatu
Inwestycji, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Swiecie nad Osa z okre$leniem
przebiegu spotkania otwartego,

b. Przedstawienie przez projektanta Pana Mateusza Grzelak na prezentacji multimedialnej czym
jest plan ogdlny oraz oméwienie procedury jego sporzadzania.

c. Prezentacja projektu planu ogdlnego gminy Swiecie nad Osa, w tym przedstawienie jego
charakteru, zakresu i roli w systemie planowania przestrzennego, oméwienie zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniows, ograniczen w rozszerzeniu obszaru uzupelnienia zabudowy
oraz ustalenia projektu planu ogélnego gminy Swiecie nad Osa.

d. Podczas prezentacji przedstawiono formy konsultacji oraz sposob i termin skladania uwag —

podkreslono, ze uwagi nalezy skiada¢ na formularzu do 25 maja 2026 r.

Otwarcie  dyskusji, w  ktérej umozliwiono  interesariuszom  wypowiadanie
si¢ i zadawanie pytan

Udzielanie wyjasnien na pytania. Omawianie zagadnieni poruszanych przez interesariuszy.
Indywidualne rozmowy z projektantem

Mozliwos¢ sktadania uwag

Zamkniecie spotkania otwartego

®
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Uwagi zgloszone w trakcie dyskusji:

W trakcie dyskusji udzielono wyjasniei dotyczacych interpretacji podstawowych
idodatkowych profili funkcjonalnych. Szczeg6towo omdéwiono takze zasady wyznaczania obszaréw
uzupelnienia zabudowy, uzupelniajgc informacje zawarte w prezentacji. Interesanci zglaszali
potrzebe zmiany klasyfikacji do stref umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz
potrzebe rozwoju gospodarstw poprzez poszerzenie stref produkeji rolniczej. Ponadto w trakcie
spotkania otwartego poruszono kwestie mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w kontekscie frwania prac nad projektem planu ogélnego. W frakcie
spotkania udzielono informacji dot. zasad wydawania przedmiotowych decyzji oraz mozliwosci ich
uzyskania w zwigzku z procedurg sporzadzania planu ogélnego oraz po jego uchwaleniu.

Projektanci planu ogdélnego oraz przedstawiciele Urzedu Gminy udzielali odpowiedzi
1 wyjasnien, odnoszac si¢ do zapiséw projektu planu ogélnego, jak i do wymogow prawnych
w oparciu o ktéry sporzadzony jest projekt planu ogdlnego. W ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu planu ogélnego gminy odbylo si¢ spotkanie otwarte z mieszkaficami oraz
interesariuszami. Podczas spotkania projektant przedstawil prezentacje multimedialng, w ktérej
omoéwil czym jest plan og6lny gminy, jakie sg jego zalozenia oraz jakie funkcje pelni w systemie
planowania przestrzennego.

Projektant wyjasnit réwniez kwestie zwigzane z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe
mieszkaniowa. Wskazat, ze w gminie wskaznik zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa
przekracza 130%, co oznacza, ze co do zasady nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowa, z wyjatkiem obszaréw uzupelnienia zabudowy (OUZ).

Poinformowano takze, ze sposrod 13 mozliwych stref planistycznych na terenie gminy nie
wyznaczono jedynie strefy handlu wielkopowierzchniowego.

Projektant poinformowal, ze wszystkie obowigzujace miejscowe plany zagopodarowania
przestrzennego w granicach gminy Swiecie nad Osa nie tracg waznosci, beda obowigzywacé do czasu
uchwalenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo
poinformowat, Ze plany miejscowe uchwalone po wejsciu w zyciu planu ogélnego gminy Swicie
nad Osg muszg by¢ z nim zgodne.

W dalszej czg$ci spotkania uczestnicy zadawali pytania dotyczace projektu planu ogdlnego.

Jeden z interesariuszy zapytal, dlaczego zloZzone wnioski dotyczace przeznaczenia terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa nie zostaly uwzglednione oraz czy istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia
takich stref na terenie gminy. Projektant ponownie wyjasnit, Ze ograniczenia wynikaja
z przekroczenia wskaZnika zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa, a nowe tereny
mieszkaniowe moga by¢ wyznaczane jedynie w ramach obszaréw uzupelnienia zabudowy.

Uczestnik spotkania zwrdcit uwage, ze cze$¢ dziatek zostala objeta OUZ, a czes$é nie.
Projektant wyjasnil, ze obszary uzupelnienia zabudowy wyznacza si¢ zgodnie
z rozporzadzeniem ministra. Wskazal rowniez, Zze na terenach, gdzie dopuszczono mozliwosé
realizacji zabudowy, ale nie wyznaczono OUZ, realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP).

Padlo réwniez pytanie, jak dlugo bedzie trzeba czeka¢ na uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Pracownik urzedu gminy wyjasnil, ze w pierwszej kolejnosci
konieczne jest uchwalenie planu ogélnego, a nastgpnie sporzadzenie planu miejscowego, ktory
bedzie musial by¢ zgodny z planem ogélnym. Poinformowano takze, ze wnioski o uchwalenie
lub zmiang MPZP bedzie mozna skladaé na formularzu analogicznym do formularza uwag do planu
ogolnego, z zaznaczeniem odpowiednich pol.

Jednoczesnie zaznaczono, ze obecnie nie jest mozliwe okreslenie terminu wszczecia
procedury sporzadzania MPZP. Przepisy nie okreSlaja terminu rozpatrywania wnioskdw
0 uchwalenie lub zmian¢ planu miejscowego. Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia MPZP wéjt zobowigzany jest do przeprowadzenia analiz dotyczacych zasadnosci
sporzadzenia planu oraz ustalenia niezbgdnego zakresu prac planistycznych. Wskazano réwniez,
ze sporzadzenie MPZP wiaze si¢ z wysokimi kosztami, ktére ponosi gmina, co moze stanowié
istotne ograniczenie.

Jeden 2z uczestnikow zapytat takze, czy brak wyznaczenia strefy handlu
wielkopowierzchniowego oznacza, ze na terenie gminy nie beda mogly powstaé tego typu obiekty.
Projektant wyjasnil, Ze zgodnie z obecnym projektem planu ogolnego realizacja takich obiektéw nie
bedzie mozliwa.



Kolejne pytanie dotyczylo sytuacji osoby posiadajacej decyzje o warunkach zabudowy
dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, ktorej teren w projekcie planu ogolnego zostat
oznaczony jako strefa otwarta, bez strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) oraz bez obszaru uzupelienia zabudowy. Wyjasniono, ze decyzje o warunkach zabudowy
wydane na podstawie wnioskow ztozonych do dnia 15 pazdziernika 2026 r. pozostajg bezterminowe.

Poinformowano réwniez, ze do czasu wejscia w Zycie planu ogélnego nadal mozna skiadac
whnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, ktére beda rozpatrywane na dotychczasowych
zasadach, niezaleznie od ustalen projektu planu ogélnego. Wskazano takze, ze mozliwe jest jeszcze
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy np. dla budynku gospodarczego, pod warunkiem
wskazania innej lokalizacji niz ta objeta wczesniej wydana decyzja. Takie decyzje beda jednak
wydawane na okres 5 lat.

Podczas spotkania poinformowano réwniez, ze nieuchwalenie planu og6lnego w terminie,
tj. do kofica sierpnia, moze spowodowa¢ zahamowanie procesu inwestycyjnego w gminie.
W przypadku braku uchwalenia planu ogélnego od 1 wrzesnia nie bedzie mozliwe wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy ani uchwalanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ich zmian — do czasu wejscia w zycie planu ogélnego.

Poruszono réwniez temat planowanej drogi ekspresowej S5, ktéra ma przebiegaé przez
teren gminy, oraz potencjalnej lokalizacji MOP-6w. Projektant wyjasnit, Zze obecnie wskazane
zostaly jedynie warianty przebiegu trasy. Na obecnym etapie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
nie ma mozliwosci wyznaczenia strefy komunikacyjnej pod droge S5, poniewaz nie zostaly jeszcze
okre$lone linie rozgraniczajace inwestycje ani jej dokladny przebieg. Dodatkowo wskazano, Ze nie
wplynat zaden wniosek dotyczacy wyznaczenia terendw pod miejsca obstugi podréznych (MOP).

Mieszkancy zwracali rowniez uwage na niewielka powierzchnig terenéw przeznaczonych
pod produkcje rolnicza. Urbanista wyjasnii, ze na etapie skiadania wnioskéw nie zgloszono
wiekszego zapotrzebowania na wyznaczenie stref produkcji rolniczej. Podkreslono jednak, ze
obecnie trwaja konsultacje spoleczne i kazdy zainteresowany moze zlozy¢ uwage dotyczaca
zwiekszenia powierzchni tych terenéw lub zmiany ich lokalizacji. Wskazano réwniez, Ze strefy
produkgji rolniczej nie podlegaja takim ograniczeniom jak strefy mieszkaniowe, dlatego istnieja
duze szanse na uwzglednienie tego rodzaju uwag. Jednoczeénie poinformowano, ze wszystkie
zlozone uwagi zostang po zakonczeniu konsultacji poddane analizie pod katem uwarunkowar
przestrzennych i formalnoprawnych.

Po dyskusji ogélnej rozpoczela si¢ czgéé pytan indywidualnych, podczas ktérej zainteresowani
mogli podej$¢é do monitora komputera i uzyskaé szczegélowe informacje dot. konkretnych
nieruchomosci.

Ustalenia po spotkaniu otwartym

Przypomniano zebranym, ze uwagi nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 25 maja 2026
roku na udostgpnionym przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii

formularzu. Wskazano, ze formularze zostaty udostgpnione wraz z ogloszeniem Wéjta Gminy
Swiecie nad Osa o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Poinformowano réwniez, ze w przypadku
jakichkolwiek probleméw z wypelnieniem formularza lub innych ktopotéw nalezy skontaktowac si¢
z pracownikami Urzedu Gminy Swiecie nad Osg w pok. 3 lub 4.

Informacje dodatkowe:

- termin spotkania otwartego wyznaczono na dzien 12 maja 2026 r. z zachowaniem wymogu
przeprowadzenia spotkania otwartego nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczgcia
konsultacji spolecznych oraz nie péZniej niz na 7 dni przed ich zakoficzeniem,

- godziny spotkania otwartego: 16.00 — 17.40, tj. po godzinach pracy Urzedu Gminy Swiecie nad
Osa,

- miejsce spotkania: Gminny O$rodek Kultury, Swiecie nad Osa 112, 86-341 Swiecie nad Osa,
spelniajace wymagania dostgpnosci dla os6b ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z ustawg z dnia
19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami,

- spotkanie  otwarte  prowadzono  umozliwiajgc  interesariuszom  wypowiadanie
sie, zadawanie pytan i zglaszanie uwag,



- 0 udzieleniu wyjasnien interesariusze deklarowali zamiar ztoZenia pisemnych uwag do projektu
planu ogdlnego gminy, zgodnie z trybem i terminem okreslonym w ogloszeniu o konsultacjach
spolecznych,

- pracownicy Urzedu Gminy w Swieciu nad Osg obecni w trakcie spotkania: Pani Magdalena
Pokojska — Kierownik Referatu Inwestycji, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska, Z-ca Wéjta Pan Piotr
Kozlowski oraz Pani Iwona Golg¢biewska — Starszy Inspektor Referatu Inwestycji, Rolnictwa i
Ochrony Srodowiska

Protokot zawiera:
- 4 ponumerowane strony
- liste obecnosci ze spotkania otwartego
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Lista obecnosci

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych
nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu ogélnego Gminy Swiecie nad Osa

z dnia 12 maja 2026 r. 0 godz. 16.00 w Gminnym Osrodku Kultury
w Swieciu nad Osg







