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1. Wstep

Plan ogélny to dokument planistyczny gminy i akt prawa, ktory okreéla zasady i kierunki rozwoju
przestrzennego gminy. Podstawe prawna dla sporzadzenia planu ogdlnego gminy stanowi ustawa z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy wykonawcze do ustawy.
Obowiazek sporzadzenia planu ogélnego zostal wprowadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (przepisy
obowiazuja
od 24.09.2023 r.).

Procedure planistyczng sporzadzenia planu og6lnego gminy $wiecie nad Osa zainicjowala Uchwata
nr 1X/63/2024 Rady Gminy Swiecie nad Osa z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogolnego Gminy Swiecie nad Os3. Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 i 9 ustawy
2 dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
zwana dalej upizp, przeprowadzono konsultacje spoteczne planu ogélnego gminy Swiecie nad Osa. Przed
rozpoczeciem konsultacji spotecznych sporzadzono wykaz wnioskéw do projektu planu ogolnego wraz
z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych planu ogélnego gminy Swiecie nad Osa
sporzadzono na podstawie art. 8k ust. 2 upizp. Przedmiotowy raport zawiera, w szczegdlnosci wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynno$ci
przeprowadzonych w ramach konsultacji. Przedmiotowy raport podlega publikacji w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedy Gminy Swiecie nad Osa.

2. Organizacja konsultacji spolecznych

2.1.Podstawa formalno-prawna i zakres konsultacji spolecznych

Konsultacje spoteczne planu ogélnego gminy przeprowadza si¢ na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 819
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pozn. zm.). W trybie i zakresie okreslonym w rozdziale 1a tej ustawy. Rozdziat ten w szczegolnosci
definiuje interesariuszy, a takze opisuje cele, zasady i sposoby prowadzenia partycypacji spotecznej.

2.2.Cele prowadzenia konsultacji spolecznych

Celem konsultacji spolecznych planu ogdlnego gminy $wiecie nad Osa bylo umozliwienie udziatu
interesariuszy W przygotowaniu ww. projektu, w tym poznaniu potrzeb, stanowisk i pomystow.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych miato réwniez na celu prowadzenie dziatan edukacyjnych
i promocyjnych na temat zasad planowania przestrzennego na poziomie gminy.

3. Przebieg konsultacji spolecznych

3.1 Sposéb ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych

Wojt gminy Swiecie nad Osa oglosil o rozpoczeciu konsultacji spotecznych planu ogdlnego
gminy Swiecie nad Osg wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ogloszenie to zawiera
informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych, w szczegdlnoscei
o zasadach wnoszenia uwag do projektu planu ogélnego gminy Swiecie nad Osg i prognozy
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oddziatywania na $rodowisko oraz o sposobie udostepnienia tych dokumentéw. Przedmiotowe
informacje ogloszono poprzez:
® publikacje w prasie — Gazeta Wyborcza z dnia 27 kwietnia 2026 r.,
® wywieszenie w widocznym miejscu na tablicy informacyjnej w siedzibie Urzgdu Gminy
Swiecie nad Osa w dniach 27.04.2026 r. do 25.05.2026 r. (zdjeto z tablicy ogloszen
26.05.20261.),
® udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Swiecie nad Osg pod
adresem: https://www.swiecienadosa.pl/ w zaktadce Aktualnoéci) oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Swiecie nad Osa pod adresem strony internetowe;j:
(https://Www.swiecienadosa.4bip.pl/index.php?idg=1&id=1&x=0 w zakladce Planowanie
Przestrzenne — Rejestr Urbanistyczny — Akty planowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem — Plan Ogblny — Projekt planu ogdlnego poddawany konsultacjom
spotecznym, badZz w zakladce Planowanie Przestrzenne — Plan Ogoélny - Projekt planu
ogolnego poddawany konsultacjom spotecznym) w dniu 24.04.2026 r.,
®  wsposéb zwyczajowo przyjety w gminie - przekazanie ogloszenia soltysom, ktérzy wlasnymi,
sprawdzonymi metodami informowali mieszkaficéw poszczegolnych solectw, poprzez
wywieszenie na tablicach solectw.
° ogloszenie w mediach spoleczno$ciowych — Facebook Gminy Swiecie nad Osag,

Ponadto, niezaleznie od wymogéw ustawowych, projekt POG byt dostepny do wgladu
w  Systemie Informacji Przestrzennej tut. Gminy (https://sip.gison.pl/swiecienadosa), gdzie
na dedykowanych warstwach tematycznych przedstawiono obszary uzupelnienia zabudowy oraz strefy
planistyczne (wraz z informacja dotyczaca profilu podstawowego i uzupetniajacego, a takze ustaleniami
parametréw zabudowy).

3.2 Formy i terminy konsultacji spolecznych

Konsultacje spoleczne przeprowadzono w terminie od dn. 27.04.2026 r. do dn. 25.05.2026 r.
w nastepujacych formach:

* zbierania uwag do planu ogélnego gminy Swiecie nad Osa oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko w dniach 27.04.2026 r. do dn. 25.05.2026 r.

* spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg planu ogélnego gminy Swiecie nad Osa

w dniu 12.05.2026 1. 0 godz. 16.00 w Gminnym Osrodku Kultury w Swieciu nad Osa, Swiecie nad Ossg
112, 86-341 Swiecie nad Osg oraz o godz. 18.00 w $wietlicy wiejskiej w Lisnowie, 86-342 Lisnowo,

* dyzur projektanta przeprowadzany za pomoca sSrodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$é,
zapewniajacych jednoczesna transmisje obrazu i dzwigku, w dniu 18.05.2026 w godz. od 15.30 do 17.30
w Urzedzie Gminy Swiecie nad Osa, Swiecie nad Osg 1, 86-341 Swiecie nad Osa.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy, spotkanie otwarte i dyzur projektanta planu zostaly
zorganizowane po godzinach pracy oraz z uwzglednieniem zapewniania dostepnosci dla oséb ze
szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411).

Ponadto zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy wszystkie czynnosci
przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyly si¢ z udziatem pracownikéw Urzedu Gminy
Swiecie nad Osa oraz zespolu projektowego upowaznionego do opracowania aktu planowania
przestrzennego.



3.3 Formy konsultacji spolecznych
W ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych planu ogélnego wykonano, co nastepuje:

1) zbieranie uwag — Uwagi do projektu Planu ogdlnego gminy Swiecie nad Osg zbierane byly
w dniach od 27 kwietnia 2026 r. do 25 maja 2026 1.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu planu ogélnego gminy Swiecie nad Osa
wplyneto 48 uwag. Po uplywie wskazanego terminu wptyneto dodatkowo 9 uwag. Decyzja Wojta
Gminy Swiecie nad Osg trzy uwagi, ktére wplynely w dniach 1 1 5 czerwca 2026 r., zostaly
zakwalifikowane do rozpatrzenia i ujete w wykazie uwag. Pozostale 6 uwag, ktére wptynety w dniu
24 czerwea 2026 1., Z uwagi na zaawansowany etap prac nad projektem planu ogdlnego, nie zostaly
zakwalifikowane do rozpatrzenia.
Ponadto zgodnie z § 5 ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, projekt planu ogoblnego gminy sporzadza
sie w formie danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (up.zp.), bez tradycyjnego tekstu
i rysunku. Na podstawie powyzszego nie przewiduje on uwzgledniania wskazanych zapisOw
i ustalen ,,w tresci”. Zgodnie z art. 13a ust 7 u.p.z.p. tylko te dane przestrzenne stanowa akt prawa
miejscowego. Natomiast uzasadnienie do planu ogdlnego (czes¢ tekstowa i graficzna) nie stanowi
aktu prawa miejscowego oraz na podstawie art. 24. ust. la u.p.z.p. nie podlega uzgodnieniu.
W zwiazku z powyzszym zawarcie w nim okre$lonych ustalen i zapiséw nie bedzie miato zadnej
mocy prawnej. Plan ogélny jest aktem o charakterze ogolnym i kierunkowym w zakresie
ksztaltowania polityki przestrzennej gminy. Jego ustalenia odnosza sie¢ do wyznaczonych stref
planistycznych jako catoéci, a mnie do poszczegdlnych kategorii obiektow budowlanych
lokalizowanych w ich granicach. W ramach jednej strefy planistycznej nie przewidziano mozliwosci
odrgbnego okre$lania maksymalnej wysokosci zabudowy dla réznych rodzajow obiektow,
w szczegbInosci oddzielnie dla budynkéw, budowli, obiektéw infrastruktury technicznej lub innych
elementéw zagospodarowania. W konsekwencji wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy
okreslony dla danej strefy planistycznej ma charakter jednolity i obowiazuje wszystkie obiekty
budowlane lokalizowane w jej granicach. Plan ogélny nie stanowi zatem instrumentu pozwalajacego
na szczegdlowe roéznicowanie parametrow wysokosciowych w zaleznosci od m.in. funkcji,
przeznaczenia czy technologii wykonania. Tego rodzaju doprecyzowania, jezeli s3 wymagane
i dopuszczalne, moga by¢ przedmiotem bardziej szczegétowych ustalen na dalszych etapach
procedur planistycznych lub inwestycyjnych.
Ponadto wprowadzono korekte zuwagi na funkcjonujaca oczyszczalnie $ciekéw na dz. nr 146/1 ob.
ew. 0011, w miejsce strefy 31SU wprowadzono strefe 8SI, ktéra miala na celu dostosowanie zapisow
do aktualnych uwarunkowan.
Zozone uwagi w przewadze dotyczyly zmiany wyznaczonych stref planistycznych dla konkretnych
dziatek ewidencyjnych potozonych w réznych cze$ciach gminy, badz poszerzenia w szczegolnosci
stref produkcji rolniczej. Postulowano réwniez o wlaczenie obszaréw objetych uwaga do stref
umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej, rzadziej stref gospodarczych czy ustugowych.

Protokét ze zbierania uwag wraz z wykazem uwag i propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
stanowi zalgcznik nr 1 do raportu.



2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu ogélnego gminy Swiecie nad Osg
odbylo si¢ w dniu 12 maja 2026 r. o godz. 16.00 w Gminnym Os$rodku Kultury w Swieciu nad Osa,
Swiecie nad Osa 112, 86-341 Swiecie nad Osg oraz o godz. 18.00 w swietlicy wiejskiej w Lisnowie,
86-342 Lisnowo. W spotkaniu uczestniczyli przedstawiciele gminy Swiecie nad Osg - Pan Piotr
Koztowski — Z-ca Wéjta Gminy Swiecie nad Osg, Pani Magdalena Pokojska — kierownik referatu
inwestycji, rolnictwa i ochrony $rodowiska Urzedu Gminy Swiecie nad Osg, Iwona Golebiewska -
starszy inspektor referatu inwestycji, rolnictwa i ochrony $rodowiska Urzedu Gminy Swiecie nad Osa,
autorzy projektu planu ogélnego gminy projektanci - Pan Mateusz Grzelak i Panj Joanna Kaszubska
oraz grono zainteresowanych interesariuszy (zgodnie z sporzadzonymi listami obecnoéci).

Podczas spotkania zostat zaprezentowany plan og6lny gminy Swiecie nad Osa, oméwiono jego role
i zakres, a takze wskazano na najwazniejszego uwarunkowania rozwoju przestrzennego determinujgce
wyznaczenie poszczegOlnych stref. Mozliwe bylo m.in. zapoznanie sie z jego ustaleniami oraz
procedurg sporzadzania planéw ogdlnych. Ponadto, w trakcie spotkania zapewniona byta mozliwosé
skladania uwag do projektu planu. Interesariusze zachgcani byli do zapisania swoich zastrzezefi
na formularzu i ztozenie ich w formie uwagi do projektu planu.

Ponadto z uwagi na liczne wnioski w sprawie zwigkszenia terendw mieszkaniowych szczegStowo
oméwiono warunki i mozliwoéci ich Wwyznaczenia, a takze om6éwiono wyznaczone obszary uzupehiania
zabudowy. Przedstawiono przyczyny — wyznaczania poszczegdlnych  stref planistycznych.
Po zakoficzonej prezentacji interesariusze zadawali pytania dotyczace m. in. terminu wejscia w zycie
ustaleni planu ogélnego, skutkach jego nieuchwalenia, zasad bilansowania terenéw o roznych funkcjach,
nowych zasad wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Szczegbly
spotkan otwartych zostaly ujete w protokole ze spotkaniu otwartego, stanowigcym zatgcznik
do niniejszego raportu. Po dyskusji 0g6lnej rozpoczeta si¢ czg$¢ pytan indywidualnych, podczas ktorej
zainteresowani mogli podejs¢é do monitora komputera i uzyskaé szczegbtowe informacje
dot. konkretnych nieruchomogci.

Protokét spotkania otwartego wraz z lista 0s6b stanowi zatacznik nr 2 i3 do raportu.

2) dyzur projektanta, ktory odbyt sie w dniu 18 maja 2026 r. w trybie on-line w siedzibie Urzgdu Gminy
Swiecie nad Osa, $wiecie nad Osa 1, 86-341 Swiecie nad Osa. W dyzurze uczestniczyl Pan Piotr
Koztowski — Z-ca Wéjta Gminy Swiecie nad Osg, Pani Magdalena Pokojska — kierownik referatu
inwestycji, rolnictwa i ochrony srodowiska Urzgdu Gminy Swiecie nad Osg, Iwona Golebiewska - starszy
inspektor referatu inwestycji, rolnictwa i ochrony $rodowiska Urzedu Gminy Swiecie nad Osa.
Projektantem prowadzacym dyzur byt Pan Mateusz Grzelak.

Z mozliwosci bezposrednich konsultacji skorzystaly 2 zainteresowane osoby. Interesariusze zadawali
pytania dotyczace w szczegdInosci:

- mozliwosci poszerzenia strefy SP

- zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w strefie SP

Dyzury projektanta prowadzone byly w formule indywidualnych konsultacji, w trakcie ktorych
zainteresowani mogli zadawaé pytania dotyczace przedmiotu konsultacji, w szczeg6lnosci wybranych
nieruchomosci na terenie Gminy Swiecie nad Osa.

Celem dyzuru projektanta bylo stworzenie interesariuszom mozliwodci uzyskania szczegélowych
wyjasnien dotyczacych zapiséw sporzadzonego projektu aktu planowania przestrzennego. W czasie
trwania dyzuréw projektanta zapewniona byta mozliwoéé skladania uwag do projektu planu.
Interesariusze zachgcani byli do zapisania swoich zastrzeze na formularzu i ztozenie ich w formie uwagi
do projektu planu.



Protokét z dyzuru projektanta wraz z lista 0sob stanowi zatacznik nr 4 do raportu.
4 Podsumowanie

Projekt planu ogolnego gminy Swiecie nad Osa sporzadzono zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). W odniesieniu do ustawowych
wymogéw przeprowadzono procedure planistyczng, ktéra uwzgledniata przeprowadzenie konsultacji
spotecznych, umozliwiajac wlaczenie szerokiego grona interesariuszy. Konsultacje spoteczne odbyly
sie w dniach 27.04.2026 1. — 25.05.2026 1. Projekt planu ogdlnego zostat poddany konsultacjom spotecznym
zgodnie ze wszystkimi wymogami przewidzianymi w upzp. Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych
skorzystali mieszkancy gminy oraz inwestorzy.

Do projektu planu ogdlnego gminy wplynely uwagi, ktére w czeéci zostaly uwzglednione, zgodnie
z wykazem uwag zataczonym do raportu.

5. Whioski

Konsultacje spoteczne wykazaty potrzebe dokonania zmian w projekcie Planu ogélnego gminy Swiecie
nad Osa, co wiaze si¢ z koniecznoscia ponowienia

6. Zalaczniki

1) Protokot ze zbierania uwag wraz z wykazem uwag

2) Protokél z przeprowadzonego spotkania otwartego przeprowadzonego w dniu 12.05.2026 r.
miejscowosci Swiecie nad Osa w ramach konsultacji spolecznych nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu ogélnego wraz z lista obecnosci

3) Protokél z przeprowadzonego spotkania otwartego przeprowadzonego w dniu 12.05.2026 r.
w miejscowosci Lisnowo w ramach konsultacji spolecznych nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu ogdlnego wraz z lista obecnosci

4) Protokél z przeprowadzonego dyzuru projektanta w dniu 18.05.2026 r. w ramach Kkonsultacji
spolecznych nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie planu ogélnego wraz z lista obecnosci

Opracowanie:

Urzad Gminy Swiecie nad Osa

Referat Inwestycji, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
Iwona Gotebiewska

WOJT GMINY

Wojt Gminy Swiecie had Osa



