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Plan 2q0Iny sporzgdzany jest obowigzkowo dla terenu catej gminy i winien
jety do dnia 01.01.2026 r. W przypadku nie uchwalenia planu
OgOINEgOo gmina po tej dacie straci mozliwosc wydawania nowych decyzji
O warunkach zabudowy oraz przystepowania do sporzgdzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, az do czasu uchwalenia planu.

CZYM JEST PLAN OGOLNY?

Plan ogdiny gminy bedzie podstawqg do opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) oraz zintegrowanych plandw zabudowy (ZPI).

Plan ogdlny bedzie stanowit podstawe do wydawania decyzji administracyjnych o warunkach
zabudowy’i zagospodarowania terenu (WZ) w przypadku braku planu miejscowego, ale wytgcznie
na ,,obszarach uzupetnienia zabudowy”, o ile zostang one w planie ogdlnym wyznaczone.

Plan 9godlny jest aktem prawa miejscowego - jego ustalenia bedqg uwzgledniane przy sporzgdzaniu
miepcowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz bedzie on stanowit podstawe
prgwng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
orgku planu miejscowego lecz nie bedzie stanowiC podstawy prawnej dla decyzji o pozwoleniu na
QYdowe oraz zgtoszenia budowy.




System planowania przestrzennego na
poziomie lokalnym:

PLAN OGOLNY GMINY

(akt prawa miejscowego)

h. 4 h. 4

Miejscowy plan Decyzja o warunkach
zagospodarowania zabudowy

przestrzennego (decyzja indywidualna,
(akt prawa miejscowego) na wniosek)

POZWOLENIE
NA BUDOWE
LUB ZGLOSZENIE




0golny bedzie sporzgdzany wytgcznie w formie danych przestrzennych,
pnianych przez dedykowane narzedzia cyfrowe.

anu ogolnego bedzie dotgczane uzasadnienie, zawierajgce wyjasnienie
przyjetych w nim rozwigzan — w formie tekstowej i graficzne.

Plan ogdlny bedzie obowiazkowo zawierat ustalenia dotyczgce:

stref planistycznych (okreslenie sposobu zagospodarowania poszczegolnych
terendw), gminnych standarddw urbanistycznych (okreslenie intensywnosci,
wysokosci i powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej).

W planie ogdinych bedzie mozna réwniez okreslic:
ry uzupetnienia zabudowy,
- lobgzary zabudowy srodmiejskie;.




Do kazdej strefy planistycznej ustawodawca okreslit profil podstawowy i profil

owy, jak rowniez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z
wytgczeniem strefy SG, SO, SK. Petng charakterystyke stref planistycznych okresla
Zatgcznik nr 1 do rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r.
(Dz.U. poz. 2758).

Profil podstawowy wskazuje, ktdre profile funkcjonalne bedqg obowigzkowo dopuszczone
W tej strefie (zawsze petny katalog profili)

Profildodagtkowy (nieobowigzkowy) wskazuje, ktdre profile funkcjonalne, poza
obowigzkowym profilem podstawowym, bedg mogty by¢ dopuszczone dodatkowo w
strefie pwybrane profile z katalog profili dodatkowych)

RozroZnienie na profil podstawowy i dodatkowy ma znaczenie tylko przy tworzeniu planu
ogdhego, natomiast po jego uchwaleniu profil nalezy tfraktowac tgcznie, to znaczy ze
obg profile (podstawowy i dodatkowy) bedqg podstawqg do dopuszczenia przeznaczenia
erfendw w planie miejscowym albo decyzji o warunkach zabudowy.




Zakres planu ogolnego

OKRESLA |

PLAN OGOLNY

GMINY
(POG)

art. 13a ust.4 upzp

MOZE OKRESLAC

PROGNOZA
ODDZIALYWANIA

NA SRODOWISKO

- UZASADNIENIE

strefy planistyczne

gminne standardy

obszar zabudowy
srodmniejskiej (0ZS)
art. 13a ust. 4 pkt 2b

urbanistyczne
art. 13e i 13f

OBEJMUJE MOZE OBEJMOWAC

gminny katalog stref

planistycznych

gminne standardy
dostepnosci
infrastruktury spotecznej
(GSD)

art. 13f

ZALEZNIE OD STREFY OBEJMUJE

profil funkcjonalny

stref planistycznych

ZAWSZE

OPCJONALNIE

obszar uzupetnienia
zabudowy (OUZ)

art. 13a ust.4 pkt 2a

MOZE OBEJMOWAC

® szkoty podstawowe,
® obszary zieleni
publicznej

@ warto$¢ maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy,

® warto$¢ maksymalnej wysokosci
zabudowy,

@ warto$¢ maksymalnego udziatu

podstawowy

dodatkowy

powierzchni zabudowy,
@ warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej

® przedszkola,

@ Zlobki,

@ ambulatoria podstawowej opieki
zdrowotnej,

@ biblioteki,

® domy kultury,

® domy pomocy spotecznej,

@ urzadzone tereny sportu,

@ przystanki publicznego transportu
zbiorowego,

® plac6éwki pocztowe,

® apteki,

@ posterunki policji,

® posterunki jednostek ochrony
przeciwpozarowej



jednorodzinng,

z zabudowg zagrodowg

z zabudowa mieszkaniowg

SZ - strefa wielofunkcyjna

O

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren zabudowy mieszkaniowe]
wielarodzinnej

e teren ustug

e teren komunikacji

eteren zieleni urzgdzonej

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e teren ustug

e teren komunikacji

eteren zieleni urzadzonej

s teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren zabudowy zagrodowej

e teren produkeji w gospodarstwach rolnych
e teren akwakultury i obstugi rybactwa
eteren komunikacji

eteren zieleni urzadzonej

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren ustug

e teren komunikacji

eteren zieleni urzadzonej

e teren infrastruktury technicznej

JAKIE STREFY MOGA BYC W PLANIE OGOLNYM GMINY?
(zamknieta lista wg ustawy)

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e teren handlu wielkopowierzchniowego

eteren zieleni naturalnej

e teren ogroddw dziatkowych

eteren lasu

eteren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

e teren zieleni naturalnej

eteren ogroddw dziatkowych

eteren lasu

steren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren wielkotowarowej produkcji rolnej
e teren rolnictwa z zakazem zabudowy
e teren biogazowni

e teren ustug

e teren zieleni naturalnej

eteren lasu

o teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren skltaddw i magazyndw
e teren elektrowni stonecznej
e teren zieleni naturalnej
eteren lasu

e teren wod



SH - strefa handiu
wielkopowierzchniowego

SP-strefagospodarcza

S R -strefa produkcji
rolniczej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren handlu wielkopowierzchniowego
e teren komunikacji

e teren zieleni urzagdzone;

eteren infrastruktury techniczne;

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren produkc;ji

e teren komunikaciji

e teren zieleni urzagdzone;

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren produkciji w gospodarstwach rolnych
o teren wielkotowarowej produkcji rolnej

e teren akwakultury i obstugi rybactwa

e teren komunikacji

e teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren ustug

e teren sktadéw i magazynow
e teren elektrowni stonecznej
e teren zieleni naturalne;

e teren lasu

o teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren ustug

e teren zieleni naturalnej
eteren lasu

eteren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren rolnictwa z zakazem zabudowy
e teren biogazowni

eteren elektrowni stonecznej

e teren elektrowni wiatrowej

s teren elektrowni wodnej

e teren zieleni urzadzone;

e teren zieleni naturalnej

eteren lasu

e teren wod



Sl - strefa infrastrukturalna @ 361

.......

SN - strefa zieleni i rekreaci

SC - strefa cmentarzy

\\

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren infrastruktury technicznej
e teren komunikacji

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren zieleni urzgdzonej

eteren plazy

eteren wod

e teren komunikaciji

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren cmentarza

e teren komunikaciji

eteren zieleni urzgdzonej

e teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren ustug

e teren produkcji

e teren zieleni urzgdzone;
e teren zieleni naturalnej
e teren lasu

o teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren ustug sportu i rekreaciji

e teren ustug kultury i rozrywki

e teren ustug handlu detalicznego
e teren ustug gastronomii

e teren ustug turystyki

e teren ustug nauki

e teren ustug edukaciji

e teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
e teren ogrodkow dziatkowych

e teren zieleni naturalne;

eteren lasu

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren ustug kultu religijnego

e teren ustug handlu detalicznego
e teren zieleni naturalnej

eteren lasu

e teren wod



A

S

SG - strefa gornictwa

SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacyjna ng

=

Y\

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren gdrnictwa i wydobycia
e teren komunikacji
e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren rolnictwa z zakazem zabudowy
e teren lasu

e teren zieleni naturalnej

e teren wod

e teren komunikacji

e teren infrastruktury techniczne;

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren autostrady

e teren drogi ekspresowe;

e teren drogi gtéwne] ruchu przyspieszonego
e teren drogi gtéwnej

e teren komunikacji kolejowej i szynowej

o teren komunikacji kolei linowej

e teren komunikacji wodnej

e teren komunikacji lotniczej

e teren obstugi komunikacji

e teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren produkcji

e teren ustug handlu

e teren ustug rzemiesiniczych

s teren ustug gastronomii

e teren ustug biurowych i administracji
s teren ustug nauki

e teren zieleni urzgdzone)

e teren zieleni naturalnej

e teren lasu

e teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren elektrowni wiatrowej

e teren elektrowni stonecznej

e teren elektrowni geotermalne;
e teren elektrowni wodnej

e teren biogazowni

e teren zieleni urzagdzonej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

s teren drogi zbiorczej

e teren ustug handlu detalicznego
s teren ustug gastronomii

e teren ustug turystyki

e teren zieleni urzagdzone;

e teren zieleni naturalnej

e teren wod



JAKI SPOSOB BEDZIE OKRESLONE MOIZLIWE
ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI?

W planie ogdlnym kazda dziatka bedzie przypisana do okreslonej strefy planistycznej. Kazda strefa bedzie

zawierac rodzaje terendw, ktére mozna ustala¢ w ramach danej strefy (profil funkcjonalny). Okreslone

zostang takze parametry opisujgce dang strefe: maksymalna wysokoSC¢ zabudowy, maksymalna

infensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

np. 10m




malny uvdziat powierzchni biologicznie czynnej




g stref planistycznych jest to tabela, w ktdrej zestawione sg wszystkie strefy
wyznaczone w gminie, wraz z nastepujgcymi informacjomi:

rodzajeferendw (profil funkcjonalny), ktére mozna ustalac w ramach danej strefy

paramfetry zabudowy i zagospodarowania terenu w danej strefie: maksymalna wysokosc
zabufowy, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabydowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej



JAK BEDA WYZNACZANE STREFY MIESZKANIOWE W PLANIE OGOLNYM GMINY?
Najpierw okresla sie zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie oraz chtonnosc¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych,
na podstawie przepisdw rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac plonls’rycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
Wyrysow w oparciu o dane udostepnione przez statystyke publiczng.

W catej gminie suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie nie bedzie mogta by<c mniejsza niz 70% oraz nie wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowg w
gminie.

Wyznaczajgc wielofunkcyjne strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowqg w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej] zabudowy.




CZYM JEST OBSZAR UZUPEENIENIA ZABUDOWY W PLANIE
OGOLNYM GMINY?

Gmina moze, ale nie musi, ustanowi¢ obszar uzupetnienia
zabudowy jako element planu ogdlnego gminy.

Jest to obszar, na ktdrym bedzie mozna wydawac nowe
decyzje o warunkach zabudowy (decyzje WZ) po 31 grudnia
2025 roku.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczany jest za pomocg
szeregu sparametryzowanych czynnosci wykonywanych w
odpowiednim oprogramowaniu geoinformatycznym, w oparciu
o dane z ewidencji gruntdw i budynkdw, aktualnych na czas
sporzgdzania projektu planu ogdlnego, ogdlny zarys procedury
sktada sie z nastepujgcych krokow:



Krok 1: = Identyfikacja Zgrupowan Budynkow:

Cel: Zidentyfikowanie zgrupowan budynkéw o odpowiednich funkcjach.

Dane wsadowe: Dane z ewidencji gruntow i budynkdw albo dane o obiektach topograficznych w
przypadku braku danych z ewidencji gruntéw i budynkow .

Kryteria:

Minimum 5 budynkéw w zgrupowaniu.

Odlegtos¢ miedzy najblizszymi budynkami nie wieksza niz 100 m.

Wytgczenie z analizy budynkow transportu i tgcznosci (klasa 102) oraz budynkdw produkcyjnych,
ustugowych i gospodarczych dla rolnictwa (klasa 108) zgodnie z Klasyfikacjg Srodkdw Trwatych.

Krok 2: - Wyznaczenie Buforu Wokét Zgrupowan:

Cel: Okreslenie przestrzeni miedzy budynkami w zgrupowaniu.
Dane wsadowe: Wyniki analizy z kroku 1.

Kryteria:

Bufor o szerokosci 50 m wokot budynkdw w zgrupowaniu.

Krok 3: = Wypetnianie Luk Wewnagtrz Obszaréw Zgrupowanych:

Cel: Wypetienie luk w catosci otoczonych przez obszary powstate w kroku 2.
Dane wsadowe: Wyniki analizy z kroku 2.

Kryteria:

Wypetnienie luk, ktdrych powierzchnia wynosi nie wiecej niz 5000 m2.



Krok 4: - Ograniczenie Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy:

Cel: Ograniczenie obszarow uzupetnienia zabudowy poprzez wytgczenie terendw
nieprzeznaczonych do zabudowy.

Dane wsadowe: Wyniki analizy z kroku 3.

Kryteria:

Wyznaczenie bufora o negatywnej wartosci 40 m od granic obszardw wyznaczonych w kroku 3.
Pozostawienie pasa o szerokosci 10 m od obrysu budynkdw po stronie zewnetrznej (od strony terendow
otwartych).

Krok 5: = Korekta Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy:

Cel: Dostosowanie obszarow do lokalnych uwarunkowan lub polityki przestrzennej gminy.

Dane wsadowe: Wyniki analizy z krokdw 1-4, dane lokalne dotyczgce inwestycji celu publicznego,
terendw chronionych itp.

Kryteria:

Mozliwos¢ pomniejszenia obszardw o tereny, ktdre nie powinny podlegac uzupetnieniu zabudowy
(np. ze wzgledu na ochrone srodowiska, inwestycje celu publicznego, obszary zagrozenia
powodziowego).

Mozliwos¢ powiekszenia obszarow o dodatkowe 25% powierzchni wynikowej roznicy pomiedzy
tgczng powierzchnig obszardw uzyskanych w krokach 1-3 a tgczng powierzchnig obszardw
uzyskanych w krokach 1-4, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania.

Ograniczenie mozliwosci powiekszenia obszarow na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miast do odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z
2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drog ekspresowych i autostrad.




CZYM JEST OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W PLANIE OGOLNYM GMINY?

Obszar zabudowy srodmiejskiej w planie ogdlnym gminy to potozony w miescie obszar zwarte;j,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe|.

CZYM SA GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOYECZENEJ?

Plan ogdlny bedzie mogt wprowadzi¢ regulacje dotyczgce standarddw dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Celem gminnych standarddw dostepnosci infrastruktury spotecznejjest zapewnienie
nowym inwestycjom mieszkaniowym dostepu do niezbednych obiektdw infrastruktury spoteczne;j:
Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej: tj. potozenie dziatki ewidencyjnejw
odlegtosci nie wiekszej niz:

1500 m od obszardw zieleni publicznej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz

3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha

- liczonej jako droga dojscia ogdinodostepng trasqg dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy
obszaru zieleni publicznej.

Przez zapewnienie dostepu do szkoly podstawowej: 1j. potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci
nie wiekszej niz:

1500 m w miastach,

3000 m poza miastami

- liczonej jako droga dojscia ogdlinodostepng trasqg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku
szkoty podstawowe.



W JAKI SPOSOB BEDZIE BADANA ZGODNOSC PLANU MIEJSCOWEGO Z PLANEM
OGOLNYM?

Przez zgodnosc planu miejscowego z planem ogdlnym rozumie sie:
Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zgodne z profilem funkcjonalnym
strefy planistycznej w planie ogélnym.

A takze ustalenie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenow w zakresie:
Minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

Maksymalne] nadziemnej infensywnosci zabudowy

Maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy




JAKI JEST PRZEBIEG PROCEDURY PLANISTYCZNEJ?

Rozpoczecie prac planistycznych nastepuje po podjeciu przez
Rade Gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu ogdlnego.

W wyznaczonym terminie sq zbierane wnioski do planu,
nastepnie opracowuje sie projekt planu. W kolejnym etapie
uzyskiwane sg wymagane opinie | uzgodnienia, nastepnie
przeprowadza sie konsultacje spoteczne.

Gotowy projekt planu ogdlnego jest przedstawiany Radzie
Gminy do uchwalenia.



ura uchwalania planu ogdlnego:

nem ogolnym inicjuje Rada Gminy podejmujgc uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
0goINegO, 10 rowniez Rada Gminy ostatecznie uchwali plan w formie uchwaty. Natomiast za sporzgdzenie
projektu tego aktu odpowiada Wojt Gminy.

Procedura przedstawia sie hastepujgco:

1./Podjecie przez Rade Gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogdlnego - takg
u¢hwate Rade Gminy Swiecie nad Osqg podjeta na sesji Rady Gminy w dniu 29 listopada 2024 r. —
(UCHWALA NR 1X/63/2024 RADY GMIN,Y SWIECIE NAD OSA z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu ogdlnego Gminy Swiecie nad Osq )

Ogtoszenie o podjeciv przez Rade Gminy w/w uchwaty oraz o sposobie, miejscu i terminie
ladania wnioskow do projektu planu. Ogtoszenie zamieszcza sie w prasie, przez wywieszenie
widocznym mj€jscu na terenie objetym sporzgdzanym aktem planowania przestrzennego lub
siedzibie obstugujgcego go urzedu; przez udostepnienie informacji na stronie internetowej

qdzenie projektu planu ogdlnego i zamieszczenie go wraz z prognozg oddziatywania na
isko w Biuletynie Informaciji Publicznej (w przysztosci w fzw. Rejestrze Urbanistycznym).



SrdelelealClaW oraz ponowne udostepnienie projektu planu i prognozy w Biuletynie Informaciji
Publicznej (w przysztosci w tzw. Rejestrze Urbanistycznym) wraz z wykazem wnioskow.

7/ Przeprowadzenie konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego. W trakcie konsultacji
spotecznych interesariusze (interesariuszami_zgodnie z ustawg sg w_szczeqolnosci: osoby
fizyczne; osoby prawne; jednostki organizacyjne niebedgce osobami prawnymi, ktorym ustawa
grzyznaje zdolnos¢ prawng; jednostki samorzgdu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;
grgany wtadzy publicznej;, jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze i konsultacyjne
gminy) beda mogl zapoznac sie z projektem planu i prognozg oddziatywania na srodowisko,
ypowiedzieC sie na temat tych dokumentow oraz ztozy¢ uwagi. Konsultacje mogg mieC rozne
ormy m.in. /zbierania uwag, spotkan, warsztatow, ankiet czy punktow konsultacyjnych.

81 Wprowadzenie zmian do projektu planu ogélnego po zakonczeniu konsultacji oraz jezeli
to\ konigczne ponownie niektorych etapow procedury sporzgdzania planu a nastepnie
.\‘ iesZczenie projektu planu ogolnego wraz z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji
za'er jacym m.in. wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
orag\ protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji w Biuletynie Informacji
Publigznej (docelowo Rejestrze Urbanistycznym).



rzedstawienie projektu planu ogélnego Radzie Gminy Swiecie nad Osa wraz z raportem
odsumowujgcym przebieg konsultacji zawierajgcym m.in. wykaz zgtoszonych uwag wraz
propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych
ramach konsultaciji.

Uchwaleni planu ogélnego przez Rade Gminy Swiecie nad Osa.

Przestanie¢wojewodzie uchwaty w sprawie uchwalenia planu ogélnego wraz dokumentacjg
planistycznych w celu zbadania zgodnosci Z prawem.

12. Wdostepnienie planu ogdlnego.



GDZIE BEDZIE UDOSTEPNIANY PROJEKT PLANU
OGOLNEGO GMINY?

W Biuletynie Informaciji Publicznej BIP a w przysztosci w
REJESTRZE URBANISTYCZNYM




JAK BEDZIE WYGLADAC UCHWALA W SPRAWIE PLANU
OGOLNEGO?

PLAN OGOLNY GMINY

1.UCHWALA

2.UZASADNIENIE (czesc tekstowa i graficzna)

Dane przestrzenne (zatgcznik do uchwaty — plik GML)
zawierqgjgce:

strefy planistyczne

gminny katalog stref planistycznych

gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;
(opcjonalnie)

obszary uzupetnienia zabudowy (opcjonalnie)

obszary zabudowy srodmiejskiej (opcjonalnie)



Jak bedzie wygladac¢ czes¢ graficzna

W postaci elektronicznej, Granice dziatek
w obowigzujacym panstwowym ukladzie odniesien, ewidencyjnych
w skali nie mniejszej niz 1:25000 pochodzacych
z ewidencji gruntow
i budynkéw

Uwarunkowania . ,
Granice obszaréw,

CZESC dla ktérych
wyznaczono
GRAFICZNA gminne standardy

UZASADNIENIA Loslgpnese

_ infrastruktury
Granice stref spoteczne

planistycznych
Granice obszaru Granice obszaru zabudowy Granice obszaru uzupetnienia
objetego aktem srodmiejskiej zabudowy

\\



NA JAKICH ETAPACH BEDZIE MOINA ZAANGAZOWAC SIE W PROCEDURE?

SKLADANIE WNIOSKOW - po rozpoczeciu procedury
KONSULTACJE SPOLECINE - w frakcie konsultacji spotecznych

JAK | GDZIE ZtOZYC WNIOSEK DO PLANU OGOLNEGO GMINY?

Whnioski do planu ogdlnego nalezy sktadac na formularzu pisma, ktory okreslony zostat w
Rozporzgdzeniu ministra rozwoju i tfechnologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego. (Dz.U. 2023 poz. 2509)

W POSTACI ELEKTRONICZNEJ:
za pomocgq srodkdw komunikacji elektronicznej (ePUAP)
na adres e-mail Urzedu Gminy........

W POSTACI PAPIEROWEJ:
drogqg pocztowq, na adres Urzedu Gminy....
osobiscie, w godzinach pracy urzedu




KIEDY WNIOSEK NIE BEDZIE ROZPATRZONY?
BEZ FORMALNEGO ROZPATRZENIA POZOSTAJA WNIOSKI:

- Nieztozone w wyznaczonym terminie

- Nieztozone na wymaganym formularzu pisma

- Bez wypetnionych wszystkich pol obowigzkowych

- Bez podpisu pod wnioskiem ztozonym w wersji papierowe]




CO STANIE SIE DALEJ ZE ZLOZONYMI WNIOSKAMI?

Wnioski bedg analizowane w trakcie sporzgdzania
projektu planu ogdlnego.

Przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych zostanie
sporzgdzony wykaz wnioskdow do projektu planu
0golnego wraz z propozycjq ich rozpatrzenia.

Wykaz wnioskdw zostanie opublikowany w Biuletynie
Informaciji Publiczne,.



JAK BEDA PRZEBIEGAC KONSULTACJE DO PLANU
OGOLNEGO?

/bieranie uwag

Spotkania otwarte poprzedzone prezentac|g
projektu planu ogdlnego gminy

Dyzury projektanta




KIEDY | JAK ZtOZYC UWAGE DO PLANU OGOLNEGO?

Uwagi do planu ogdlnego bedzie mozna sktadac na etapie prowadzenia
konsultacji spotecznych. RoOwniez wytgcznie na wymaganym formularzu.
Sposdb i fermin sktadania uwag zostanie okreslony przed przystgpieniem do
procesu konsultacii.

CO STANIE SIE DALEJ ZE ZLOZONYMI UWAGAMI?

Zostanie sporzgdzony raport podsumowujgcy konsultacje spoteczne. Bedzie
on zawierat wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjq ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w trakcie
konsultacji spotecznych.

Projekt planu ogdlnego wraz z raportem z konsultacji spotecznych zostanie
przedstawiony Radzie Gminy.



DLACZEGO PLAN OGOLNY JEST TAKI WAZNY?

Pomimo pewnych podobienstw do dobrze znanego Studium, Plan Ogélny to opracowanie o zupetnie innym
charakterze. Formuta Studium byta szeroka i wielotematyczna. Plan Ogélny bedzie miat bardzo zwiezly,
techniczny charakter. Odniesie sie przede wszystkim do dopuszczalnych na danym terenie funkcji oraz
parametréw zabudowy. W takim razie dlaczego jest tak wazny?

Bo przesadzi, gdzie w Gminie bedzie mogta powstac¢ zabudowa, a gdzie bedzie w og6le zakazana. Okresli
nieprzekraczalne parametry kazdej inwestycji. Co najwazniejsze - wyreguluje te sprawy nie tylko dla
przysztych planéw miejscowych, ktdre bedg musiaty by¢ z nim zgodne, ale takze rozstrzygnie, na ktérych
terenach (obszar uzupetnienia zabudowy) po 31 grudnia 2025 r. bedzie mozliwos¢ uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy w sytuacji braku planu miejscowego, a na ktdrych realizacja zabudowy bedzie mozliwa
dopiero po opracowaniu planu miejscowego.

Dotychczas Studium miato znaczenie tylko w przypadku sporzadzania planéw miejscowych, ale jako ze nie
byto aktem prawa miejscowego, nie mogto stanowié¢ podstawy wydawania decyzji administracyjnych (decyz;ji
o warunkach zabudowy), co w potaczeniu z nadmierng liberalizacjg zasad wydawania decyzji prowadzito do
ogromnego chaosu urbanistycznego, bardzo niekorzystnego i kosztownego dla Panstwa, samorzaddw oraz
przysztych pokolen. Aby ostatecznie zabezpieczy¢ ustalenia, ktére zapisano w Studium dla danego terenu,
niezbedne byto uchwalenie planu miejscowego, a jak pokazata praktyka, mimo Ze byto to dziatanie
obowigzkowe, nie byto powszechne gdyz nie wprowadzono sankcji za brak planéw miejscowych.

Teraz to sie zmienia - te ochrone bedzie dawat juz Plan Ogdlny, a jego ewentualny brak, pomimo braku
sankcji, bedzie paralizowat jakiekolwiek inwestycje w Gminie a wiec i jej rozwoju.
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