UZASADNIENIE
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach Bursztynowo, Biatobtoty, Gmina Swiecie nad Osa — Etap .

Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 1130 z pdin. zm.) dla projektu zmiany planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach Bursztynowo, Biatobtoty, Gmina Swiecie nad Osa — Etap Il okre$la sie:

Podstawa prawna

Sposab realizacji

Art. 1 ust 2., w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Obszar objety opracowaniem obejmuje tereny potozone w potudniowo-zachodniej czesci gminy
Swiecie nad Os3, dla 4 wybranych obszaréw w obrebach Bursztynowo i Biatobfoty, powiat
grudzigdzki, wojewddztwo kujawsko-pomorskie na pétnoc od drogi wojewddzkiej nr 543.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem literowym:

E

— Teren elektrowni stonecznej

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez
wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujgcym studium, wyznaczenie linii zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi w stosunku do terendw drog, okreslenie parametréw projektowanej
zabudowy bedgcych w harmonii z otoczeniem oraz funkcja terenu.

Umozliwienie lokalizacji elektrowni stonecznych na terenie gminy Swiecie nad Osg, w sasiedztwie
terendw juz przeznaczonych na ten cel, w poblizu terenu istniejacej farmy wiatrowej na pétnoc od
obszaru objetego MPZP, jako miejsca najbardziej predysponowanego do powstania tego typu
inwestycji przy minimalizacji negatywnego wptywu na walory krajobrazowe z poszanowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju;

W granicach objetych planem obecny stan zachowania waloréw krajobrazowych oceni¢ mozna jako
dobry. Caty obszar stanowig tereny gruntéw ornych — uzytkowanych rolniczo. Na terenie mpzp nie
wystepujg jeziora ani lasy. W sgsiedztwie terendw objetych MPZP wystepujg lokalne zadrzewienia —
gtéwnie wzdtuz drég i ciekdw wodnych. Z zachodu na wschéd przeptywa Struga Radzynska, ktora w
okolicach Rychnowa tgczy sie z ptyngcym z potudnia Doptywem spod Bursztynowa. Tereny wokédt
analizowanego planu stanowig tereny o raczej jednorodnym sposobie uzytkowania. Generalnie s3 to
uzytki rolne - grunty orne. Znajduje sie tu rowniez rozproszona zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
oraz niewielkie faki i tereny nieuzytkow. Wystepuje tu réwniez kilka jezior, w tym dwa o stosunkowo
duzej powierzchni. Obszar opracowania jest objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktdéry dotychczas ustalat przeznaczenie tych terendéw jako
rolnicze. Czesciowg zmiang tego planu, w 2024 r. umozliwiono lokalizacje elektrowni stonecznych w
sgsiedztwie.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Walory architektoniczne i krajobrazowe
Wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin,

zmniejszenia podatnosSci na zmiany klimatu

W planie dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
zgodnie z przeznaczeniem terenu. W planie ustalono zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym zwigzanych z systemem melioracji. W granicach opracowania planu nie wystepujg
ztoza kopalin, lasy ani wody powierzchniowe. Wskazane przeznaczenie terenu pod lokalizacje
odnawialnych Zrédet energii wptynac¢ ma pozytywnie na ograniczenie zmian klimatu.




Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Na obszarze terenu nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

Wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg elementy i obszary zagrazajace zdrowiu i bezpieczenstwu
ludzi. Wymagania potrzeb o0sdéb niepetnosprawnych winny by¢é zapewnione poprzez takie
projektowanie obiektow, ktére zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych
w projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu s3: potozenie, istniejaca
infrastruktura, niezagospodarowane (naturalne) elementy terenu, sgsiedztwo naturalnych waloréw
w postaci jeziora Blizno i Metno, rzeki Lutryna, w otoczeniu ktérej znajdujg sie tereny lesne. Za
projektowanym przeznaczeniem przemawiajg warunki przyrodnicze takie jak rzezba terenu, jakos$¢
gleb, uktad komunikacyjny oraz projektowane sgsiedztwo.

Prawo wtasnosci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg miaty wptywu na nieruchomosci sgsiednie oraz
nie ograniczajg prawa wifasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg do
uwarunkowan przyrodniczych.

Obszar opracowania mimo przewazajgcego uzytkowania rolniczego odznacza sie wysokimi walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi, dlatego planowane zagospodarowanie obszaru powinno odbywac sie
w sposOb racjonalny z zachowaniem zasady zrdwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania planu miejscowego oraz charakter planowanego
zagospodarowanie nie wystgpi potrzeba budowy nowego systemu infrastruktury techniczne;j.
W planie ustalono ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej w tym obstuge nowego zainwestowania w oparciu o istniejgce oraz projektowane
systemy infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udziatu spotfeczenstwa w pracach
nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad projektem planu miejscowego zostato
zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pdin. zm.). Podczas procedury sporzgdzania planu miejscowego wystosowano ogtoszenie o
przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ze wskazaniem mozliwosci sktadania wnioskéw (na
pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej).

Ponadto udziat spoteczenstwa zostanie zapewniony w trakcie konsultacji spotecznych w sprawie
projektu zmiany planu miejscowego.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez wypetnienie
wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie nie wymaga podtfaczenia do sieci wodociggowe;j.

Potrzeby zapobiegania powazinym awariom i
ograniczania ich skutkdéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

Teren opracowania znajduje sie z dala od zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, poza terenami
zagrozonymi wystgpieniem ruchow masowych ziemi, w tym obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
Wskazane w planie przeznaczenie terendw nie powoduje mozliwosci wystgpienia powaznych awarii




mogacych mie¢ skutki dla zdrowia ludzi i dla srodowiska

Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

W granicach planu miejscowego nie wystepujg grunty rolne klas I-lll, podlegajgce szczegdlnej
ochronie. Wskazane przeznaczenie terendw nie ogranicza rolniczego uzytkowania gruntéw
znajdujacych sie w sgsiedztwie.

Art. 1 ust 3, w zwigzku z

art.15 ust 1 pkt 1

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostat wskazany w sposdb zgodny
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiecie nad Osa, z uwzglednieniem faktycznego zapotrzebowania wyrazonego w postaci ztozonego
whniosku.

Art. 1 ust 4., w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Projektowane przeznaczenie terenu nie wptynie na transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
spos6éb umozliwiajgcy mieszkaicom maksymalne

Nie wystepuje potrzeba okreslania — plan nie wprowadza przeznaczenia zwigzanego z zabudowg

wykorzystanie publicznego transportu . .
. . , mieszkaniowa.
zbiorowego jako  podstawowego  $rodka
transportu.
Zapewnianie rozwigzan przestrzennych,

utatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow.

Projektowane przeznaczenie terenu nie wptynie na ruch pieszych i rowerzystéw.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej

zabudowy:

a) naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej (gmina Swiecie nad Osg), w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).




przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepfownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy

Art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U.

2024 r., poz. 1130)

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Wéjta Gminy Swiecie nad Osg w 2016 r. Zgodnie z art. 32 ust. 2, Wéjt Gminy Swiecie nad
Osg przekazat Radzie Gminy Swiecie nad Osa wyniki analizy. Rada Gminy Swiecie nad Osg podjeta uchwate w sprawie aktualnoéci planéw miejscowych
i studium gminy:
e Uchwata nr XII/76/2016 Rady Gminy Swiecie nad Osg z dnia 11 marca 2016 r. sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Swiecie nad Osa.

Zgodnie z wieloletnim programem opracowania planéw miejscowych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Swiecie nad Osa, gmina Swiecie nad Osa, wpisuje sie w programie jako:

W celu zbudowania polityki przestrzennej, ktéra bedzie odpowiednio zorganizowana, harmonijna i skierowana na zrownowazony rozwdj, warto
opracowac plany miejscowe dla obszarow o szczegdlnym przeznaczeniu, gdzie zainteresowanie inwestycjami jest najwieksze, zwtaszcza dla obszaru
miejscowosci Swiecie nad Osq. Obranie takich dziatari pozwolitoby na skoncentrowanie zabudowy na obszarach, gdzie istniejgca infrastruktura techniczna
jest wystarczajgca dla tego typu inwestycji oraz umozliwitoby skoordynowany i bezkonfliktowy rozwdj pozostatych funkcji — gospodarczej, produkcyjnej
oraz funkcji turystyki i rekreacji.”

Teren opracowania zmiany planu miejscowego byt objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Pkt 3

Wptyw na finanse publiczne oraz budiet gminy zostaty okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Woéjt Gminy Swiecie nad Osa



http://www.bip.gminanowe.pl/?c=2722

