PROJEKT
Swiecie nad Osa, dnia 19 marca 2024 r.
ROIP.6733.1.2024

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3, art. 53 ust. 3, ust. 4, art. 54
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z
pézn. zm.), art. 59 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 1688) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pézn. zm.), a takze rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (t.j. Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 lutego 2024r., ztozonego przez Gming Swiecie nad Osa, Swiecie nad Osa 1,
86-341 Swiecie nad Osa, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewzigcia
inwestycyjnego polegajacego na przebudowie sieci wodociggowej, W granicach dziatek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 21/2, 39, 43, 44, 45/3, 45/5, 45/6, 45/7, 46/1, 46/4, 48, 50, 51, 53, 54/2, 55, 57, 58/1, 93, 110/7,
118/1, 118/5, 118/6, 123/1, 123/2, 124, 126/1, 130/1, 131, 132/1, 132/2, 133, 134/2, 135, 136/3, 137, 138/1, 138/2,
139/1, 140, 142/2, 142/6, 143, 144, 146/1, 147, 149/4, 150, 151, 152/1, 152/2, 152/3, 155, 174/2, 174/3, 175/1,
175/2, 180/3, 180/15, 180/16, 180/18, 180/21, 180/44, 180/57, 180/60, 180/61, 180/62, 180/65, 180/66, 180/68,
180/69, 184/6, 184/7, 185, 189/1, 192/1, 197/2, 197/3, 208/3, 208/4, 208/5, 208/6, 209, 210, 212/3, 212/4, 212/11,
212/12, 213/1, 214/2, 215, 217/1, 218, 295/4, 296, 298, 300/1, 303, 305, 310/1, 311/1, 311/4, 350/4, 350/5, 351/1,
351/2, 352/1, 352/3, 353/3, 354/1, 354/2, 359, 363/1, 363/3, 363/6, 363/7, 363/11, 363/24, 363/27, 363/28, 363/29,
363/30, 425, 426, 427, 428, 429/1, 429/2, 429/4, 42916, 429/7, 431/1, 432/1, 433/4, 436/6, 436/7, 445/1, 446, 447,
448, 449, 454, 455/1, 455/3, 455/5, 456/1, 456/3, 456/5, 456/7, 457/2, 45713, 458, 464/2, 464/3, 464/4, 464/5,
464/9, 464/10, 464/30, 464/32, 464/42, 464/50, 464/67, 498/1, 506, 510, 511, potozonych w obrebie ewidencyjnym
Swiecie nad Osa, oraz na czeéci dziatki nr 1, potozonej w obre;ble ewidencyjnym Rychnowo, gmina Swiecie nad
Osa;

po uzgodnieniu z:

1. Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Toruniu — w odniesieniu do obszarow
i obiektow objetych formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — postanowienie ......... Z dnia
......... r.;

2. Panstwowa Powiatowa Inspekcja Sanitarng w Grudziadzu — pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych — postanowienie ......... zdnia......... r.;

3. Starosta Powiatu Grudziadzkiego — organem Wlas01wym w sprawach ochrony gruntéw rolnych — w
odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami
— postanowienie ................. zdnia........... r.;

4. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Tczewie — organem wiasmwym
w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntdéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu

przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie ................. zdnia ................. r;
5. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy — w odniesieniu do obszarow ob]qtych ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody — postanowienie ......... zdnia ......... r.;
6. Zarzadca Drog Powiatowych (Powiatowy Zarzad Drog w Grudziadzu) — w odniesieniu do obszaréw pasa
drogowego i przylegltych do pasa drogowego — postanowienie ......... Zdnia......... r.;

ustalam

) dla Gminy Swiecie nad Osa,
Swiecie nad Osa 1, 86-341 Swiecie nad Osa,
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacej na przebudowie sieci wodociagowej, w granicach dzialek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 21/2, 39, 43, 44, 45/3, 45/5, 45/6, 45/7, 46/1, 46/4, 48, 50, 51, 53, 54/2,
55, 57, 58/1, 93, 110/7, 118/1, 118/5, 118/6, 123/1, 123/2, 124, 126/1, 130/1, 131, 132/1, 132/2, 133, 134/2, 135,
136/3, 137, 138/1, 138/2, 139/1, 140, 142/2, 142/6, 143, 144, 146/1, 147, 149/4, 150, 151, 152/1, 152/2, 152/3, 155,



174/2, 174/3, 175/1, 175/2, 180/3, 180/15, 180/16, 180/18, 180/21, 180/44, 180/57, 180/60, 180/61, 180/62,
180/65, 180/66, 180/68, 180/69, 184/6, 184/7, 185, 189/1, 192/1, 197/2, 197/3, 208/3, 208/4, 208/5, 208/6, 209,
210, 212/3, 212/4, 212/11, 212/12, 213/1, 214/2, 215, 217/1, 218, 295/4, 296, 298, 300/1, 303, 305, 310/1, 311/1,
311/4, 350/4, 350/5, 351/1, 351/2, 352/1, 352/3, 353/3, 354/1, 354/2, 359, 363/1, 363/3, 363/6, 363/7, 363/11,
363/24, 363/27, 363/28, 363/29, 363/30, 425, 426, 427, 428, 429/1, 429/2, 429/4, 42916, 429/7, 431/1, 432/1, 433/4,
436/6, 436/7, 445/1, 446, 447, 448, 449, 454, 455/1, 455/3, 455/5, 456/1, 456/3, 456/5, 456/7, 457/2, 457/3, 458,
46412, 46413, 464/4, 464/5, 464/9, 464/10, 464/30, 464/32, 464/42, 464/50, 464/67, 498/1, 506, 510, 511,
polozonych w obrebie ewidencyjnym Swiecie nad Osa, oraz na czeci dzialki nr 1, polozonej w obrebie
ewidencyjnym Rychnowo, gmina Swiecie nad Osa, okreslonego w zatgczniku graficznym, stanowigcym
integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy:

- przebudowa sieci wodociggowej — infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a) ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

- przebudowa sieci wodociggowej o catkowitej dtugosci do 5 696 m,

- dopuszcza si¢ budowe niezbgdnej infrastruktury towarzyszacej zwigzanej z realizacjg inwestycji,

- planowana inwestycja przebiega¢ bedzie przez teren gruntow klasy III, czyli gruntéw chronionych w mysl
art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pozn.
zm.) w zwiazku z czym:

o realizacja odcinka projektowanego wodociggu hie moze powodowaé ograniczenia W dotychczasowym
sposobie uzytkowania,
o w czasie budowy nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ do ponownego wykorzystania wierzchnig warstwe

gleby oraz utozy¢ planowany odcinek sieci wodociggowej na glebokosci umozliwiajacej ponowne przywrocenie
gruntu i jego wlasciwe wykorzystanie do produkcji rolniczej,

- przy projektowaniu i budowie urzadzen infrastruktury technicznej nalezy stosowa¢ obowigzujace przepisy,
a ewentualne kolizje infrastruktury technicznej eliminowac za zgodg i na warunkach gestorow sieci,

- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegdlnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;:

- planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.) i nie znajduje si¢ w Katalogu
zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.), w zwigzku z czym nie wymaga
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,

- obszar planowanej inwestycji jest zlokalizowany na terenie objetym formg ochrony przyrody, o ktorej
mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z p6zn.
zm.) — teren przedmiotowej inwestycji zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Osy i
Gardegi, gdzie obowiazujg zapisy Uchwaty Nr XXIII/342/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Osy i Gardegi (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2020 r., poz. 3284); ponadto, na wnioskowanej dzialce nr 43 znajduja si¢ drzewa stanowigce pomniki
przyrody,

- planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony zabytkéw, o ktérej mowa w
art. 7 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840) — na wnioskowanym terenie znajduja sie nieruchome zabytki archeologiczne — stanowiska
archeologiczne oraz zespol dworsko-parkowy, w zwigzku z tym decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

- zgodnie z art. 31 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka
organizacyjna, zamierzajaca prowadzi¢ roboty budowlane na terenie zabytku archeologicznego, zobowigzana jest
do wystapienia do Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow z wnioskiem o decyzje
okreslajaca rodzaj i1 zakres niezbednych badan archeologicznych zabezpieczajacych ten zabytek przed
zniszczeniem w trakcie procesu budowlanego,

- prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy 0 ochronie
zabytkOw 1 opiece nad zabytkami, wymaga uzyskania pozwolenia Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow; te pozwolenie, stanowi rowniez, zgodnie z art. 32 Prawa Budowlanego niezbedny
zatacznik do wniosku o pozwolenie na budowe,




- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegoOlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja przedmiotowe]
inwestyciji,

- jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dzialania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkdd, w szczegolnosci przez kompensacje przyrodnicza,

- w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacja planowanej inwestycji,
dojdzie do odkrycia przedmiotu o cechach zabytku, nalezy wstrzyma¢ prace mogace uszkodzi¢ znaleziony
przedmiot, zabezpieczy¢ miejsce znaleziska oraz niezwlocznie powiadomi¢ o znalezisku wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw, na podstawie przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami,

- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- przytacze do sieci elektrycznej — nie dotyczy planowanej inwestycji,

- zaopatrzenie w wode — na warunkach wiasciwego dysponenta sieci,

- odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy planowanej inwestycji,

- odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo w granicach wnioskowanego terenu,

- sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zabrane i wywiezione przez wykonawce w celu
zagospodarowania i unieszkodliwienia,

- obstuga komunikacyjna — nie dotyczy planowanej inwestycji;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

- nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich:

dostepu do drogi publiczne;j,

mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci,
dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

o zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktorej jest
zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu, ucigzliwos$ci
zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenow sasiednich, ucigzliwo$¢ powinna
zamkna¢ sie¢ w granicach czesci dziatek, na ktorych bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktore zaktocatyby
korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad przecietng miarg, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 z p6zn. zm.),

- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska;

e) ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy ze wzgledu na potozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie, stanowiacej zatacznik do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 21 lutego 2024r. Gmina Swiecie nad Osa, Swiecie nad Osa 1, 86-341 Swiecie nad Osa wystapita z
wnioskiem do Wojta Gminy Swiecie nad Osa w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na przebudowie sieci wodociagowej, W granicach dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 21/2, 39, 43, 44, 45/3, 45/5, 45/6, 45/7, 46/1, 46/4, 48, 50, 51, 53, 54/2, 55,
57, 58/1, 93, 110/7, 118/1, 118/5, 118/6, 123/1, 123/2, 124, 126/1, 130/1, 131, 132/1, 132/2, 133, 134/2, 135, 136/3,
137,138/1, 138/2, 139/1, 140, 142/2, 142/6, 143, 144, 146/1, 147, 149/4, 150, 151, 152/1, 152/2, 152/3, 155, 174/2,
174/3, 175/1, 175/2, 180/3, 180/15, 180/16, 180/18, 180/21, 180/44, 180/57, 180/60, 180/61, 180/62, 180/65,
180/66, 180/68, 180/69, 184/6, 184/7, 185, 189/1, 192/1, 197/2, 197/3, 208/3, 208/4, 208/5, 208/6, 209, 210, 212/3,



212/4, 212/11, 212/12, 213/1, 214/2, 215, 217/1, 218, 295/4, 296, 298, 300/1, 303, 305, 310/1, 311/1, 311/4, 350/4,
350/5, 351/1, 351/2, 352/1, 352/3, 353/3, 354/1, 354/2, 359, 363/1, 363/3, 363/6, 363/7, 363/11, 363/24, 363/27,
363/28, 363/29, 363/30, 425, 426, 427, 428, 429/1, 429/2, 429/4, 429/6, 429/7, 431/1, 432/1, 433/4, 436/6, 436/7,
445/1, 446, 447, 448, 449, 454, 455/1, 455/3, 455/5, 456/1, 456/3, 456/5, 456/7, 457/2, 45713, 458, 464/2, 464/3,
464/4, 46415, 464/9, 464/10, 464/30, 464/32, 464/42, 464/50, 464/67, 498/1, 506, 510, 511, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Swiecie nad Osa, oraz na czesci dziatki nr 1, polozonej w obrebie ewidencyjnym Rychnowo, gmina
Swiecie nad Osa.

Whnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z powyzszym lokalizacja inwestycji celu publicznego nastgpuje na podstawie decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkéw i
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Sporzadzenie decyzji powierza si¢ osobie posiadajagcej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowal mgr Lukasz
Piskurewicz, posiadajacy kwalifikacje do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z
pozn. zm.) uzyskane na podstawie Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz
inzynierow budownictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 551 z pdzn. zm.). Asystentem przy sporzadzeniu projektu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mgr Matgorzata Romanowska.

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE
Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy spetni¢ wymogi zawarte w Ustawie Prawo budowlane z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.).
Niniejsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest pierwszym etapem w czynnos$ciach
administracyjnych, zmierzajacych do realizacji przyszlej inwestycji.
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady i
warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujace przepisy w tym
zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa budowlanego
rozstrzygane sg w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez wlasciwy organ administracji budowlanej.
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci iuprawnien osob trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomos$cia przeznaczong na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na
budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie
65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w
drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki.
Do powyzszego terminu nie wlicza si¢ terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnoS$ci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresOw opoOznien spowodowanych z winy strony albo z
przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej wszczyna si¢ z urzedu,
jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie
wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi si¢ za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu, ul. Targowa
13/15, 87-100 Torun, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Wojta Gminy Swiecie nad Osa w terminie 14 dni od
dnia jej dorgczenia oraz prawo do zrzeczenia si¢ odwotania.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna 1 prawomocna.



Zalgczniki:

1) zatgcznik graficzny do decyzji (arkusz 1-12) — mapa w skali 1:1000 (licencja nr 6642.1586.2023 0406 _CL1)

2) zatacznik tekstowy do decyzji:

- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Otrzymujg: ) )

1. Gmina Swiecie nad Osg, Swiecie nad Osa 1; 86-341 Swiecie nad Osg;
2. Pozostale strony postepowania w drodze publicznego ogloszenia;

3. Ala



Zalacznik tekstowy
do decyzji Nr.....cccoevviiviiie

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z
PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych:

Analizujac wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swiecie nad Osa uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/162/2017 Rady Gminy Swiecie nad Osa z dnia 29
czerwca 2017 r., Wojt Gminy Swiecie nad Osg stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

W analizowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi.
Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow i przystani,
terenie gorniczym, w parku narodowym, na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, na terenie ochrony
zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknigtym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z tym, iz na wnioskowanym terenie znajdujg si¢ nieruchome
zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz zespdt dworsko-parkowy, decyzje wydaje si¢ po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 1., poz. 977 z p6zn. zm.), decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym organem Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pozn. zm.), w zwigzku z tym, Ze teren przeznaczony pod inwestycj¢ jest
wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami, decyzje wydaje si¢ po
uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z tym, ze teren przedmiotowej inwestycji zlokalizowany
jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Osy i Gardegi, ktory stanowi obszar objety ochrong na podstawie
przepisbw o ochronie przyrody, decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru
przylegtego do pasa drogowego, decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi graniczacej z
inwestycja.

2. Stan faktyczny i prawny:

Teren planowanej inwestycji obejmuje dziatki (w catosci lub w czesci), potozone w obrebie ewidencyjnym Swiecie
nad Osa, 0 numerach ewidencyjnych:

21/2 (czes¢) — stanowigcg grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi,

39 (cze$¢) - stanowiaca taki trwale klasy V,

43 (czg$C) - stanowigca inne tereny zabudowane Bi,

44 (cze$C) - stanowiacg grunty orne klasy VI,

45/3 (cala) - stanowigcg tereny drog,

45/5 (cala) - stanowiacg taki trwale klasy V,

45/6 (cze$é) - stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,

45/7 (cze$é) - stanowigcg grunty orne klasy IVb,

46/1 (cze$é) - stanowigcg inne tereny zabudowane Bi,

46/4 (czg$¢) - stanowiaca grunty orne klasy VI, taki trwale klasy V, grunty rolne zabudowane Br-RVI,
48 (cze$¢) — stanowiaca tereny drog,

50 (czg$¢) - stanowigcg grunty orne klasy [Va,

51 (cze¢$¢) - stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-R1Va,

53 (cata) - stanowiacg tereny drog,

54/2 (czgé¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RI1Va,

55 (czg$¢) — stanowiaca grunty rolne zabudowane Br-RIVa i Br-LV,



57 (czg$¢) — stanowigca grunty orne klasy IVb,

58/1 (czesc) — stanowigceg inne tereny zabudowane Bi,

93 (cze$¢) — stanowiacg grunty orne klasy VD,

110/7 (cze$¢) — stanowiaca tereny drog,

118/1 (cze$¢) — stanowiaca grunty orne klasy IIIb,

118/5 (cze$¢) — stanowigca grunty orne klasy I1Ib,

118/6 (czg$¢) — stanowiaca grunty orne klasy [Vai 'V,

123/1 (czg$¢) — stanowiaca tereny drog,

123/2 (cata) — stanowigca tereny drog,

124 (czg$¢) — stanowiacg tereny drog,

126/1 (czeg$¢) — stanowigceg tereny mieszkaniowe B oraz grunty orne klasy [Va,
130/1 (czg$¢) — stanowiaca inne tereny zabudowane Bi,

131 (cata) — stanowiaca grunty orne klasy IVa oraz grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
132/1 (czg$¢) — stanowiaca grunty orne klasy IVa oraz grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
132/2 (czg$¢) — stanowiaca grunty orne klasy IVa oraz grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
133 (cata) — stanowiacg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,

134/2 (czg$¢) — stanowiaca grunty rolne zabudowane Br-RIVa,

135 (cata) — stanowiaca grunty orne klasy IVa oraz taki trwale klasy IV,

136/3 (czg$¢) — stanowiaca grunty orne klasy IVa oraz 1aki trwate klasy VI,

137 (cala) — stanowiaca tereny drog,

138/1 (cze$é) — stanowiacg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,

138/2 (czg$¢) — stanowiaca tereny drog,

139/1 (czg$¢) — stanowiaca grunty orne klasy [Va,

140 (cata) — stanowiaca grunty orne klasy [Va,

142/2 (czg$¢) — stanowiaca inne tereny zabudowane Bi,

142/6 (czg$¢) — stanowigca tereny mieszkaniowe B,

143 (czgs¢) — stanowigcg grunty orne klasy [Va,

144 (cata) — stanowigca grunty orne klasy [Va oraz grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
146/1 (czgsé¢) — stanowigcg grunty orne klasy Va, taki trwale klasy IV, inne tereny zabudowane Bi, grunty
rolne zabudowane Br-RIVa,

147 (cata) — stanowigcg tereny drog,

149/4 (cata) — stanowigca tereny drog,

150 (cata) — stanowiaca grunty rolne zabudowane Br-RI1Va,

151 (cala) — stanowiaca tereny drog,

152/1 (czg$¢) — stanowiaca inne tereny zabudowane Bi,

152/2 (czg$¢) — stanowiaca inne tereny zabudowane Bi,

152/3 (czg$¢) — stanowiaca inne tereny zabudowane Bi,

155 (cata) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RI1Va,

174/2 (cata) — stanowigcg tereny drog,

174/3 (czg$¢) — stanowiaca grunty rolne zabudowane Br-RV,

175/1 (czg$é) — stanowiacg tereny drog,

175/2 (czg$¢) — stanowigcg grunty orne klasy IVbi 'V,

180/3 (czg$¢) — stanowiagcg grunty orne klasy V,

180/15 (czg$¢) — stanowiaca grunty rolne zabudowane Br-RV,

180/16 (czgs¢) — stanowigca grunty rolne zabudowane Br-RV,

180/18 (cata) — stanowiaca grunty orne klasy V,

180/21 (czgs¢) — stanowigca tereny drog,

180/44 (cata) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RI1Va,

180/57 (czgs¢) — stanowiacg grunty rolne klasy V,

180/60 (cata) — stanowiaca tereny mieszkaniowe B,

180/61 (cata) — stanowiaca tereny mieszkaniowe B,

180/62 (czgs€) — stanowigca tereny mieszkaniowe B,

180/65 (czgsc) — stanowiacy tereny drog,

180/66 (cata) — stanowigcg tereny mieszkaniowe B,

180/68 (czgsc) — stanowiacg inne tereny zabudowane Bi,

180/69 (cata) — stanowiaca inne tereny zabudowane Bi,



. 184/6 (czg$¢) — stanowigca tereny drog,

. 184/7 (cze$¢) — stanowigcg grunty zadrzewione i zakrzewione Lz, tgki trwate klasy IV, pastwiska trwate
klasy V oraz grunty rolne zabudowane Br-RVI,

185 (cata) — stanowiaca taki trwate klasy VI oraz pastwiska trwate klasy V,
189/1 (czg$¢) — stanowiaca grunty orne klasy VI oraz pastwiska trwate klasy V,
192/1 (czg$¢) — stanowiaca nieuzytki N,

197/2 (czg$¢) — stanowiacg tereny drog,

197/3 (czg$¢) — stanowigcg grunty orne klasy Illla i Vb oraz grunty rolne zabudowane Br-RIVDb,
208/3 (czgs¢) — stanowigca tereny mieszkaniowe B,

208/4 (czgs¢) — stanowiaca grunty orne klasy IVb,

208/5 (czg$¢) — stanowiacg tereny mieszkaniowe B,

208/6 (czes$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVb,

209 (czes¢) — stanowiaca grunty rolne zabudowane Br-Rllla,

210 (czeg$¢) — stanowiaca grunty rolne zabudowane Br-Rllla,

212/3 (cze$¢) — stanowigcg inne tereny zabudowane Bi,

212/4 (czes€) — stanowiacg tereny mieszkaniowe B,

212/11 (czgs$¢) — stanowigca inne tereny zabudowane Bi,

212/12 (czgs$¢) — stanowigca inne tereny zabudowane Bi,

213/1 (czes¢) — stanowiacyg tereny mieszkaniowe B,

214/2 (czes¢) — stanowiacyg tereny mieszkaniowe B,

215 (czg$¢) — stanowigcag grunty rolne zabudowane Br-Rllla,

217/1 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIlIb,

218 (czg$¢) — stanowigca pastwiska trwate klasy 111,

295/4 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-Rllla,

296 (czg$¢) — stanowiaca tereny drog,

298 (cze$¢) — stanowiacag grunty rolne zabudowane Br-RIIIb,

300/1 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,

303 (czesc) — stanowigeg grunty rolne zabudowane Br-RIVD,

305 (czesé) — stanowigeg grunty rolne zabudowane Br-RIVD,

310/1 (cze$¢) - stanowigca grunty rolne zabudowane Br-RIVb,

311/1 (czg$¢) — stanowigcg tereny mieszkaniowe B,

311/4 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVb,

350/4 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,

350/5 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,

351/1 (cata) — stanowigcg tereny mieszkaniowe B,

351/2 (cata) — stanowigcg tereny mieszkaniowe B,

352/1 (cze$¢) — stanowigcg tereny drog,

352/3 (czg$¢) — stanowigcyg tereny mieszkaniowe B,

353/3 (cze$¢) — stanowigcg inne tereny zabudowane Bi,

354/1 (czgs¢) — stanowiaca grunty orne klasy IVa,

354/2 (cze$¢) — stanowiaca grunty rolne zabudowane Br-PsV,

359 (czgs¢) — stanowigcg tereny drog,

363/1 (czgs¢) — stanowiacg inne tereny zabudowane Bi,

363/3 (czg$¢) — stanowiaca grunty rolne zabudowane Br-RIVDb,

363/6 (czgs¢) — stanowiaca tereny mieszkaniowe B,

363/7 (czg$¢) — stanowiacg inne tereny zabudowane Bi,

363/11 (cata) — stanowiaca tereny mieszkaniowe B,

363/24 (czgsé¢) — stanowiaca tereny mieszkaniowe B,

363/27 (czgsé¢) — stanowiacy tereny mieszkaniowe B,

363/28 (czgsé¢) — stanowiaca tereny mieszkaniowe B oraz inne tereny zabudowane Bi,
363/29 (cata) — stanowiaca inne tereny zabudowane Bi,

363/30 (czgs¢) — stanowiaca grunty orne klasy [Va oraz inne tereny zabudowane Bi,
425 (cala) — stanowiacg tereny drog,

426 (cala) — stanowigcg grunty orne klasy [Va oraz grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
427 (cze$¢) — stanowigceg tereny mieszkaniowe B,

428 (czg$¢) — stanowiaca tereny drog,



429/1 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
429/2 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
429/4 (czg$¢) — stanowiaca tereny mieszkaniowe B,

429/6 (cata) — stanowiaca tereny mieszkaniowe B,

429/7 (czg$¢) — stanowiacg grunty orne klasy IVb, tereny mieszkaniowe B oraz zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy,

431/1 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
432/1 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
433/4 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
436/6 (czgs$¢) — stanowiacg grunty orne klasy IlIb i [Va,

436/7 (czes$¢) — stanowigcg tereny mieszkaniowe B,

445/1 (cze$¢) — stanowigca tereny drog,

446 (czg$¢) — stanowiacg grunty orne klasy [Vb,

447 (cala) — stanowiaca tereny drog,

448 (cze$¢) — stanowigcg grunty orne klasy IVb i grunty rolne zabudowane Br-RIVb,
449 (czg$¢) — stanowigca grunty orne klasy [Va,

454 (cata) — stanowiaca tereny drog,

455/1 (cata) — stanowiaca tereny drog,

455/3 (cze$¢) — stanowigcg grunty rolne klasy llla,

455/5 (czg$¢) — stanowiaca grunty zadrzewione i zakrzewione Lz oraz grunty orne klasy Illa,
456/1 (cata) — stanowiacg tereny drog,

456/3 (cata) — stanowiaca tereny drog,

456/5 (czes$¢) — stanowigcg grunty orne klasy IVa oraz grunty rolne zabudowane Br-RI1Va,
456/7 (cze$¢) — stanowigcg grunty orne klasy IVa,

457/2 (cze$¢) — stanowigcg grunty orne klasy IVa,

457/3 (cze$¢) — stanowigcg grunty orne klasy IVa,

458 (czg$¢) — stanowiacg grunty rolne zabudowane Br-RIVa,
464/2 (cata) — stanowigca tereny mieszkaniowe B,

464/3 (cata) — stanowiaca tereny mieszkaniowe B,

464/4 (cata) — stanowigca tereny mieszkaniowe B,

464/5 (cata) — stanowigca tereny mieszkaniowe B,

464/9 (cze$¢) — stanowiacg tereny drog,

464/10 (czesé) — stanowigceg tereny mieszkaniowe B,

464/30 (czesé) — stanowigceg tereny mieszkaniowe B,

464/32 (cze$é) — stanowigcg tereny drog,

464/42 (cze$¢) — stanowigeg grunty orne Klasy 1Va,

464/50 (czesé) — stanowigcg grunty orne klasy I'Va,

464/67 (czesc) — stanowigceg grunty rolne zabudowane Br-Rll1a,
498/1 (czg$¢) — stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RV,
506 (czgs¢) — stanowigcg tereny mieszkaniowe B,

510 (czgs¢) — stanowigcg tereny mieszkaniowe B,

511 (czg$¢) - stanowigcg grunty rolne zabudowane Br-RIVD,

oraz czes¢ dziatki nr 1, potozonej w obrebie ewidencyjnym Rychnowo, stanowigcg grunty orne klasy IIIb i IVa.

Obszar terenu inwestycji wynosi tacznie okoto 11,5487 ha. Inwestycja realizowana bedzie na ww. terenie dzialek,
stanowigcych obszar inwestycji, zaznaczony na zatgczniku graficznym do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.
Realizacja przedsigwzigcia nie pociggnie za sobg zmian w istniejagcym zagospodarowaniu gruntéw, po realizacji
wnioskowanej inwestycji teren bedzie mogt byé wykorzystywany zgodnie z jego dotychczasowym
przeznaczeniem.



